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Stadtebauliche Begriundung

zur 15. Anderung des Flichennutzungsplanes - Fassung 2000 -
fur einen Bereich in Kiel-Sudfriedhof,
zwischen FaeschstraBe, HarmsstraRe und
riickwartige Grundstiicksgrenzen Kirchhofallee und LutherstraBBe

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes — Fassung 2000 — um-
fasst einen Bereich (ca. 1,5 ha) im Stadtteil Kiel-Stdfriedhof, zwischen Faeschstralle,
HarmsstralRe und den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Kirchhofallee und Lutherstralle.

Ausgangslage

Die Uberplante Flache ist Teil einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache in
der stidlichen Innenstadt. Nérdlich der Faeschstralle, angrenzend an die Anderungsflache ist
fur die Justizvollzugsanstalt eine Flache flir Gemeinbedarf mit dem Symbol “Verwaltung®
dargestellt.

Im Eckbereich Faeschstralle / Harmsstralte befindet sich in alter Bausubstanz ein co op
Supermarkt mit vorgelagerten Stellplatzen, die von der Faeschstralle erschlossen sind.

Westlich anschlieRend hat sich vor einigen Jahren die Firma Lidl angesiedelt. Das Lidl-
Grundstuck wird von der Faeschstrale und der Kirchhofallee erschlossen. Die Ein- und
Ausfahrt zur Kirchhofallee ist nicht besonders leistungsfahig.

Auf dem Garagenhof neben dem Lidl Parkplatz werden 55 PKW Garagen frei vermietet.
Die beiden unbebauten Grundstiicke am Ende der Faeschstralle werden zum Teil flr frei
vermietbare Stellplatze genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 633 (soll im Zuge der 15. FNP- Anderung und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 954 aufgehoben werden) weist auf diesen Fldchen Wohnen “WB*
‘besonderes Wohnen’ aus. Besondere Wohngebiete sind iberwiegend bebaute Gebiete, die
aufgrund ausgelibter Wohnnutzung eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter
Bertlicksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll.
Die Erganzung der bestehenden Wohnbebauung konnte wegen fehlender Nachfrage und
der Grundstlicksverhaltnisse nur zum Teil realisiert werden. Die seit Jahren untergenutzten
Grundstlicke sollen nun einer wirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden. Die zur Zeit unbe-
friedigende stadtebauliche Situation soll neu geordnet werden.

Die beiden Einzelhandelsgeschafte Lidl und co op befinden sich auf Flachen, welche friher
anders gewerblich genutzt wurden. Insbesondere der co op — Markt stellt sich auf dem ehe-
maligen Tankstellen / Werkstattgrundstiick wenig ansprechend dar. Er hat auRerdem keine
Erweiterungsméglichkeit.

Der Einzelhandelsbetrieb Lidl befindet sich in einer umgebauten und erweiterten ehemaligen
Holzlagerhalle.

Aufgrund der fehlenden zeitgemafRen Funktionalitdt und der logistischen Abldufe in den
Betrieben, der Unternutzung grofber Grundstiicksflachen im Anderungsbereich und der stad-
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tebaulichen Situation besteht der Wunsch beider Einzelhandelsbetriebe, die zur Verfugung
stehenden Grundstucksflachen neu zu bebauen.

Planung

Der Erhalt und die Starkung zentraler Einkaufseinrichtungen fir die Nahversorgung der
Wohnbevdlkerung sind ein zentrales stadtebauliches und strukturpolitisches Anliegen.

Beide vorhandenen Einzelhandelsbetriebe stellen seit langer Zeit etablierte und fir die Ver-
sorgung der Bevdlkerung wichtige Einrichtungen dar. Im Einzugsbereich, bei einem Radius
von ca. 1.000m um den geplanten Einzelhandelstandort, leben ca. 19.000 Einwohner und
Einwohnerinnen. In relativer Nahe befinden sich einige Seniorenwohnanlagen, deren Be-
wohner und Bewohnerinnen auf eine wohnortnahe Versorgung besonders angewiesen sind.

Das gemeinsame Planungsziel beider Unternehmen, ein echtes Zentrum im Sinne einer
kleineren Agglomeration leistungsfahiger Anbieter an einem Standort zu entwickeln, wird
stadtebaulich und strukturell unterstitzt, zumal keine Alternativstandorte in gleichwertiger
integrierter Lage vorhanden sind.

Die am westlichen Rand der sudlichen Innenstadt im Bereich des Westrings vorhandenen
groBeren Einkaufszentren erganzen die tagliche, wohnungsnahe Versorgung der sudlichen
Innenstadt.

Die Erweiterungs- bzw. Neubauabsichten der beiden Einzelhandelsunternehmen im Bereich
der FaeschstralRe flhren jeweils fir sich betrachtet zur ,GroRflachigkeit®. Groflflachige Ein-
zelhandelsbetriebe iber 1.200m? Bruttogeschossflache sind in der Regel nur in Kerngebie-
ten oder Sondergebieten zulassig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen
ist es daher erforderlich, den Flachennutzungsplan zu &ndern.

In der Flachennutzungsplananderung soll die Wohnbauflache als Sonderbauflache — Einzel-
handel- dargestellt werden. Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. 954 aufgestellt.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Die beiden Bereiche (Zu- und Abfahrt) zur Faeschstralle
und zur Kirchhofallee bleiben in ihrer Lage im wesentlichen unverandert und werden lediglich
bezlglich der neuen verkehrlichen Gegebenheiten technisch angepasst.

Umweltpriifung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet wurden.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist dem beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen, der
Bestandteil dieser Begriindung ist.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht ergibt, dass die Auswirkungen
auf die Schutzguter Mensch (Larm), Boden, Wasser, Klima, Landschaft und sowie Kulturgi-
ter und sonstige Sachguter als umweltvertraglich eingestuft werden.

Fur die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Biotope und Luft werden erhebliche Auswirkungen
festgestellt.

Berlcksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung in der Abwagung:
Die erheblichen Auswirkungen der Planung beziglich der Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Biotope und Luft werden stadtebaulich flr vertretbar gehalten, weil:
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- sie durch umfangreiche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kompensiert werden
koénnen (u.a. Ersatzpflanzungen und Pflanzgebote),

- der Erhalt und die Starkung zentraler Einkaufseinrichtungen fir die Nahversorgung
der Wohnbevdlkerung in der sudlichen Innenstadt ein zentrales stadtebauliches und
strukturpolitisches Anliegen ist.

C.- Peter Clausen
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1 Anlass und Umfang der Umweltpriifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist vor allem die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir groBflachige Erweiterungs- bzw. Neubauten der beiden bereits im Plan-
gebiet ansassigen Einzelhandelsbetriebe. Flr die hierflr erforderlichen Bauleitplanverfahren
(Anderung des Flachennutzungsplans [FNP], Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 954, Auf-
hebung des Bebauungsplans Nr. 633) ist eine Umweltprifung durchzufthren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB —). Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

GemaB Abstimmung mit dem Innenministerium muss zur Ermittlung der Umweltauswirkungen
einer FNP-Anderung nicht der gréBte denkbare Nutzungsumfang betrachtet werden. Statt-
dessen ist es ausreichend, die Inhalte des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans
zur Abschétzung der kinftigen Nutzungsintensitat heranzuziehen. Da beide Bauleitplane Teil
derselben Gesamtplanung sind, bietet es sich an, die beiden erforderlichen Umweltprifungen
in einem gemeinsamen Umweltbericht zu dokumentieren. Der Umweltbericht ist Bestandteil
beider Planbegrindungen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 633 umfasst den gesamten Block HarmsstraBe / Kirch-
hofallee / LutherstraBe / Schitzenwall mit Ausnahme des nérdlichen gelegenen Geléandes der
Justizvollzugsanstalt und der Gerichtsgebaude. Die Aufhebung dieses B-Plans wird — soweit
nicht die zu Uberplanende Teilflache betroffen ist — nachfolgend nicht naher thematisiert, und
zwar aus folgenden Erwagungen:

Nach Aufhebung des B-Plans Nr. 633 gilt fir etwaige Bauvorhaben in diesem Gebiet der
ZulassigkeitsmaBstab des § 34 BauGB. Die Mdglichkeit einer zuséatzlichen Bebauung
nach § 34 BauGB wird angesichts der vorhandenen Bebauung und Nutzung im Gebiet
allerdings als unrealistisch angesehen. Lediglich eine gréBere, heute als Stellplatz ge-
nutzte, 6kologisch geringwertige Flache unmittelbar sidwestlich der Justizvollzugsan-
stalt kénnte sich noch fiir eine bauliche Nutzung anbieten. Eine Quantifizierung der hier
theoretisch denkbaren Umweltauswirkungen ware im Vorwege allerdings kaum maglich.
GemaB Abstimmung mit dem Innenministerium wird diese Nutzungsoption daher nicht
im vorliegenden Umweltbericht betrachtet, sondern wére gegebenenfalls auf der Ebene
der Vorhabengenehmigung zu behandeln.

Im Folgenden bezeichnet der Begriff "Plangebiet" nicht den gesamten Bereich der Aufhebung
des B-Plans 633, sondern lediglich das Gebiet des neu aufzustellenden B-Plans 954 bzw. das
der 15. FNP-Anderung.

2 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die von der Planung betroffenen Flachen befinden sich derzeit im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 633 (siehe oben), der hier ein Besonderes Wohngebiet aus-
weist. Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet noch als Wohnbaufldche dar. Das Planungs-
ziel, eine Ausweitung der bestehenden Einzelhandelsnutzung zu ermdéglichen und so die woh-
nungsnahe Versorgung der Bevolkerung zu verbessern, erfordert die Ausweisung eines Son-
dergebiets "GroBflachiger Einzelhandel" und somit auch eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans.

Der Entwurfsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 954 datiert vom 07.09.2006. Der Entwurfs-
beschluss fur die 15. FNP-Anderung wurde am 21.09.2006 gefasst.

Das B-Plan-Gebiet umfasst ca. 1,5 ha. Es wird die folgende Nutzung festgesetzt:

®  Sondergebiet "GroBflachiger Einzelhandel" ca. 15.000 m?
(Uberbaubare Flache inkl. Nebenanlagen ca. 13.500 m?)
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3  Wesentliche Umweltschutzziele und ihre Bericksichtigung in der Planung

GeméaB Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und Weise, in
der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung bertcksichtigt wurden,
ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichts zu entnehmen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG —), der Wasser-
wirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes
(§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung (§1a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(§ 1a BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1, Beiblatt) und Einhaltung der Richtwerte der TA Larm;

e Einhaltung der in der 22. BImSchV — Verordnung Uber Grenzwerte flr Schadstoffe in der
Luft — aufgeflhrten Immissionsgrenzwerte sowie der Immissionswerte der TA Luft;

e Schutzgutbezogene Ziele des Kieler Landschaftsplans (2000);

e Kieler Umweltqualitatszielkatalog (Ratsbeschluss 1993) und Fortschreibung "Umweltbezo-
gene Ziele und Grundsatze" (1999).

4 Planungsalternativen und -varianten

Ernsthafte Standortalternativen (= andere Planungsmdglichkeiten auf F-Plan-Ebene) drangen
sich in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht auf. Aufgrund der Planungsvorgabe, die
wohnungsnahe Versorgungssituation im Umfeld zu verbessern, kommen keine beliebigen an-
deren Standorte in Betracht. Der von den Unternehmen favorisierte Ausbau des etablierten
Einzelhandelsstandorts sowie die Mdglichkeit, die gegenwartig vorhandenen baulichen Struk-
turen in naher Zukunft zu optimieren, sprechen eindeutig fir die hier vorgenommene Stand-
ortwahl.

Zur HaupterschlieBung Uber die Kirchhofallee und NebenerschlieBung Uber die FaeschstraBe
sowie zur Anordnung der Gebaude im rlickwartigen Teil des Grundstiicks — mit Orientierung
der Anlieferzone nach Nordwest — gibt es unter Berlicksichtigung der umgebenden Nutzungen
keine sinnvolle Alternative.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzglter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose flir Planfall und Nulifall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzglter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verkn(p-
fung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).
Fir jedes Schutzgut findet, soweit zutreffend, die folgende Gliederung Anwendung:

[ Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

o Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

[ Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

®  Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

o Bewertung

Grundlage fir die Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des
Gebiets bei Nichtdurchftihrung der Planung (Nullvariante).
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Far die Schutzguter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich: Die Planung hat keine oder nur unerhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit Beeintrachtigungen von Schutzgitern zu rechnen.
Im Rahmen der Abwéagung ist eine Auseinandersetzung mit
diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertraglich:  Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,
z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertlberschreitungen oder
sonstiger Nichterfullung konkreter rechtlicher Anforderungen.

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt schutzgutbezogen, soweit erforderlich.
5.1 Schutzgut "Mensch"

Um Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnnutzung durch Lichtimmissionen auszuschlie-
Ben, erfolgt im Plan eine textliche Festsetzung, wonach nachts (22.00 - 6.00 Uhr) eine von
Beleuchtungskdrpern auf dem Betriebsgrundstiick ausgehende Raumaufhellung — gemessen
an der AuBenseite des von der Aufhellung am starksten betroffenen Fensters eines Wohn-
raums — nicht mehr als 1 Ix betragen darf. Fir die Tagzeit (6.00 bis 22.00 Uhr) erfolgt eine
entsprechende Begrenzung der zulassigen Aufhellung auf 3 Ix.

Im folgenden wird ausschlieBlich der Wirkungsbereich "Larm" betrachtet.

Um die Larmproblematik in der Bauleitplanung sachgerecht berlcksichtigen zu kénnen, wurde
ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Wasser- und Verkehrs-Kontor, Neumunster). Es ent-
halt eine Darstellung der durch Verkehr und Gewerbe derzeit und kiinftig verursachten Schall-
emissionen und -immissionen sowie eine Herleitung von geeigneten Festsetzungen zur Min-
derung der Larmwirkungen im kinftigen Baugebiet.

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Bebauung der Nachbarschaft (nachstgelegene Immissionsorte in der LutherstraBBe, in der
FaeschstraBe, in der HarmsstraBe und in der Kirchhofallee) wird aufgrund ihrer derzeitigen
planungsrechtlichen Festsetzung als Besonderes Wohngebiet (WB) eingestuft.

Die derzeitige Belastung durch Gewerbelarm wird bestimmt durch die beiden im Plangebiet
vorhandenen Verbrauchermérkte. Die Gesamtzahl der Fahrzeugbewegungen auf den Kun-
denparkplatzen, die Warenanlieferung und die technische Gebaudeausstattung (Liftung /
Kihlung) bewirken in der Nachbarschaft eine Immissionsbelastung von maximal 59 bzw. 48
dB(A) tags / nachts, d.h. die Orientierungswerte der DIN 18005 (60 / 40 dB(A) tags / nachts)
werden tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) eingehalten; nachts dagegen kommt es an den Immissi-
onsorten HarmsstraBe 83 und 85 zu einer teilweise deutlichen Uberschreitung, die durch den
durchgangigen Betrieb eines Kihlaggregats verursacht wird.

Die Vorbelastung durch Verkehrslarm, ermittelt aus den vorliegenden Verkehrszahlen fir die
HarmsstraBe und fur die Kirchhofallee, liegt an einigen Immissionsorten deutlich Gber den
Orientierungswerten der DIN 18005. Entlang der Kirchhofallee wird der Orientierungswert far
WB-Gebiete tags stellenweise um bis zu 8 dB(A), nachts um bis zu 13 dB(A) Uberschritten.

Im Prognose-Nullfall (Nichtumsetzung der Planung, unveranderter Betrieb der Verbraucher-
markte) wird aufgrund der voraussichtlichen allgemeinen Verkehrszunahme die Larmbelas-
tung der umgebenden Wohnnutzung weiter ansteigen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es ist davon auszugehen, dass erhebliche baubedingte Larmimmissionen nur far einen relativ
kurzen Zeitraum auftreten werden.
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Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung werden im Bebauungsplan fir den Bereich des
kiinftigen Sondergebiets immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
festgesetzt. Fir den Beurteilungszeitraum Tag betragt der IFSP 60 dB(A)/m?, fir den Beurtei-
lungszeitraum Nacht 40 dB(A)/mz2. Bei Einhaltung dieser flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel ist sichergestellt, dass fir den Gewerbelarm die Orientierungswerte der DIN 18005 —
trotz deutlicher Zunahmen an einigen Immissionsorten — in der Nachbarschaft nicht tberschrit-
ten werden. — Eine Nachtanlieferung von Waren wird ebenfalls per textlicher Festsetzung aus-
geschlossen.

Die Berechnung des Verkehrslarms fur den Planungsfall ergibt, dass die Beurteilungspegel in
der Nachbarschaft des Plangebiets sowohl tags als auch nachts um bis zu 2 dB(A) ansteigen,
wobei der nachtliche Anstieg nicht durch die Umplanung der Verbrauchermarkte, sondern
durch die allgemeine Verkehrszunahme bedingt ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden tags um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 14 dB(A) Uberschritten; die Gesamt-
Geréauschkulisse wird deutlich durch den StraBenverkehrslarm dominiert.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Entscheidendes Minderungsinstrument auf Planungsebene ist die Festsetzung der immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel. Dem Vorhabentrager bleibt es tber-
lassen, durch welche baulichen oder betrieblichen MaBnahmen auf Ebene der Objektplanung
die Vorgaben dieser Festsetzung erfullt werden.

® Bewertung
Die Erzeugung von zusétzlichem Kfz-Verkehr in einer Situation, in der die Orientierungswerte

der DIN 18005 fur StraBenverkehrslarm bereits deutlich Uberschritten sind, ist prinzipiell un-
gunstig zu bewerten. Dem sind zwei wesentliche Aspekte gegenlberzustellen: Zum einen be-
wegt sich der Zuwachs an Verkehrslarm unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle, zum ande-
ren werden klnftig als Ergebnis der Bauleitplanung in der gesamten Nachbarschaft die Orien-
tierungswerte — bezogen auf den Teilbereich Gewerbelarm — eingehalten, was vorher nicht der
Fall war. Die Planung ist daher unter diesem Aspekt als umweltvertraglich einzustufen.

5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flachen des Plangebiets sind weitgehend versiegelt. Stellenweise finden sich Einzelge-
hélze und Rudimente von Staudenfluren. Auf den (nicht mehr zum Plangebiet gehérenden)
Grundstlcken der Kirchhofallee befinden sich schlichte Gartenflachen mit teilweise beachtli-
chem GroBbaumbestand (Eichen, Ahorn, Birken, Platane). Im westlichen Bereich des Plan-
gebiets befinden sich Stellplatzflachen auf wassergebundener Flache bzw. Schotterrasen; im
Randbereich stehen auch hier einige GroBbaume (Walnuss, Birken, Ahorn). In der Baumbi-
lanzierung des Grinflachenamtes werden flinf der vorhandenen Baume als ortsbildpragend
eingestuft, zehn stehen unter dem Schutz der stadtischen Baumschutzsatzung .

Im Plangebiet ist mit nur wenigen artenschutzrelevanten Tier- und Pflanzenvorkommen zu
rechnen. Unter anderem ist das Vorhandensein von Wochenstuben und Jagdrevieren streng
geschutzter Fledermausarten mdglich, ebenso Brutvorkommen besonders geschutzter Vogel-
arten und Vorkommen verschiedener geschutzter Insektengruppen (Hautfllgler, Kéfer).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des BNatSchG sind im Gebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung wird im &stlichen Teilgebiet zu einer erheblichen Intensivierung
der Nutzung auf bisher wenig oder nicht genutzten Flachen flhren. Die ggf. noch in Ansétzen
vorhandene (Ruderal-)Vegetation sowie Tierlebensraume werden beseitigt. Insgesamt ist je-
doch nicht von einer bedeutenden Verschlechterung der Biotopsituation auszugehen.
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Insgesamt missen 17 Baume fallen. Hiervon sind alle zehn durch die Baumschutzsatzung
geschutzten Baume und alle funf ortsbildpragenden Baume betroffen.

Aus der Sicht des Tier- und Pflanzenartenschutzes ist die Planung als eher unproblematisch
einzuzustufen. Die Durchflhrung einer faunistischen Potentialabschatzung und die Inaus-
sichtstellung einer Befreiung von artenschutzrechtlichen Verboten des BNatSchG wurden von
den zustéandigen Stellen nicht als erforderlich angesehen.

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans ware eine weiterhin unveranderte Nut-
zung des Plangebiets zu erwarten. — Als Ersatz fir die zu fallenden Baume sind gemaB Baum-
schutzsatzung 18 Ersatzbaume zu pflanzen. Im Rahmen der Begriinung des Betriebsgrund-
stlicks wird ein Mehrfaches des erforderlichen Ausgleichs erbracht werden.

® Bewertung
Es erfolgt keine Inanspruchnahme 6kologisch hochwertiger Flachen, jedoch wird die Beseiti-

gung einiger geschutzter Baume erforderlich werden. Im Hinblick auf die unter Punkt 3 aufge-
fihrten Ziele zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume bringt die Pla-
nung in der Gesamtbewertung erhebliche Auswirkungen mit sich.

5.3  Schutzgut "Boden"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Plangebiet weist derzeit bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf. Der Bodenaufbau ist
gekennzeichnet durch anthropogen Uberpragte Geschiebemergel und -sande; stellenweise
sind Torfe und Mudden anzutreffen. In groBen Teilbereichen befinden sich Auffullungen von
mehreren Metern Machtigkeit, zum Teil mit einem groBen Anteil aus Bauschutt oder sonstigen
Beimengungen (z.B. Schlacke, Asche). — Im gesamten Gebiet ist das Vorkommen von verf(ll-
ten Bombenkratern sowie von kleinrdumigen Bodenkontaminationen méglich. Fir das Grund-
stick HarmsstraBe 87 (Verdachtsflache AS 302) wird aufgrund der spezifischen langjéhrigen
Vornutzung (Tankstelle/Kfz-Werkstatt) ein Hinweis auf einen konkreten Kontaminationsver-
dacht in den Bebauungsplan aufgenommen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die wenigen bisher nicht versiegelten Bereiche des kinftigen Baugebiets werden im Zuge der
Planumsetzung nahezu vollstandig versiegelt werden. Beim Antreffen von Bodenkontamina-
tionen kdnnen MaBnahmen zur Gefahrenabwehr oder zur Sicherstellung einer ordnungsge-
maBen Entsorgung bzw. Bewertung von Aushubmaterial erforderlich werden. — Im Falle einer
Nichttberplanung des Gebiets wirde der heutige Zustand voraussichtlich erhalten bleiben. —
Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

® Bewertung
Die absehbare geringfligige Beeintrachtigung des Bodens im Plangebiet steht nicht im Ein-

klang mit den unter Punkt 3 aufgefihrten Zielen zum Schutz der Bodenfunktionen. Anderer-
seits erfullt die Planung ausdrucklich die gesetzliche Forderung, vordringlich bereits vorbelas-
tete Flachen im Innenbereich zu nutzen, anstatt an anderer Stelle erstmals in Natur und Land-
schaft einzugreifen. Die Planung ist somit im Hinblick auf das Schutzgut "Boden" noch als
umweltvertraglich zu bezeichnen.

5.4  Schutzgut "Wasser"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Ortlich kann oberflachennah
Grundwasser in den sandigen Schichten angetroffen werden. Aufgrund der zunehmenden
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Versiegelung ist eine geringfligige Abnahme der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde der heutige Zustand voraussichtlich er-
halten bleiben. Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

® Bewertung
Die Reduzierung der Grundwasserneubildung widerspricht zwar im Grundsatz den unter Punkt

3 aufgefuhrten Zielen zum Schutz des Grundwassers, ist aber aufgrund ihres geringen Um-
fangs nicht als erheblich einzustufen. Hinsichtlich des Schutzguts "Wasser" ist die Planung
daher umweltvertraglich.

5.5  Schutzgut "Luft"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Uber die verkehrsbedingte Belastung der Luft im Bereich des Plangebiets liegen derzeit keine
Messdaten vor. Die Verkehrsprognose formuliert einen Anstieg auf Gber 13.000 Kfz-Fahrten
auf dem Abschnitt der Kirchhofallee als Resultat der Erweiterung der beiden Verbraucher-
markte. Da fiir eine geringfligig starker belastete Situation (RingstraBe N&he Schitzenwall)
seitens der Lufthygienischen Uberwachung Schleswig-Holstein die Uberschreitung des Stick-
stoffdioxid-Grenzwerts der 22. BImSchV prognostiziert wird, wurde fiir die Planung eine gut-
achterliche Immissionsprognose veranlasst, die einen Vergleich zwischen Prognose-Nullfall
und Prognose-Planfall beinhaltet.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die aktuelle Planung wirde keine (durch die Markterweiterungen bedingte)
Zusatzbelastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe erfolgen; lediglich infolge des all-
gemeinen Verkehrszuwachses im StraBennetz und aufgrund von Anderungen im Emissions-
verhalten der Kraftfahrzeuge wéaren Veranderungen gegentber dem heutigen Ist-Zustand zu
erwarten.

Sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall werden fir die untersuchten
Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,), Benzol und Feinstaub (PM;,) die Immissionswerte der
TA Luft und die z.T. bereits heute, z.T. erst ab 2010 geltenden Grenzwerte der 22. BImSchV
uberall sicher eingehalten.

Im Planfall ergeben sich an den untersuchten Einzelpunkten der vorhandenen Bebauung in
der Regel geringe Zunahmen (Feinstaub: bis zu 2%), stellenweise deutliche Zunahmen von
bis zu 12% (Jahresmittel NO,) und sogar bis 60% ( Benzol). Die gréBten Zunahmen sind na-
turgeman an Gebaudefronten in der Umgebung der neuen PKW-Stellplatzanlage zu erwarten.
Im gréBten Teil des Untersuchungsgebiets liegen dagegen die prognostizierten Zunahmen in
der GréBenordnung von 5% oder darunter.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Derartige MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

® Bewertung
Trotz des planungsbedingten Verkehrszuwachses auf dem Betriebsgrundstick und im éffent-

lichen StraBennetz ist eine Uberschreitung der einschldgigen Immissions- und Grenzwerte in
den kommenden Jahren nicht zu erwarten. Die Erweiterung der beiden Verbraucherméarkte
wird Uberwiegend zu geringen, punktuell jedoch zu sehr deutlichen Zunahmen der Schadstoff-
belastung fihren. Unter diesem Gesichtspunkt wird die Planung erhebliche Auswirkungen
mit sich bringen.
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5.6  Schutzgut "Klima"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es ist nicht davon auszugehen, dass der heute unversiegelte Teil des Plangebiets eine klima-
tische Ausgleichsfunktion flr angrenzende bebaute Flachen besitzt, die im Falle einer unver-
anderten Nutzung auch weiterhin erhalten bleiben wiirde. — Durch die Uberplanung wird es in-
folgedessen nicht zu einer erheblichen Veranderung des Lokalklimas kommen.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen sind nicht vorgesehen, jedoch tragen alle Begri-
nungsmaBnahmen im Gebiet zu einer glinstigen Entwicklung des Lokalklimas bei.

® Bewertung
Die Planung widerspricht nicht den unter Punkt 3 aufgefihrten Zielen zur Erhaltung eines

moglichst giinstigen Lokalklimas. Die aktuelle Planung ist insofern umweltvertraglich.
5.7  Schutzgut "Landschaft"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Das Plangebiet weist aufgrund der Vornutzung keine Besonderheiten im Hinblick auf Struktur-
reichtum oder landschaftliche Vielfalt auf. Der Bereich ist nicht Bestandteil einer tberdrtlichen
Biotopverbundplanung.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Als Folge der Planung wird eine Nutzungsintensivierung eintreten, die das Erscheinungsbild
des Gebiets jedoch voraussichtlich nicht grundlegend verandern wird. — Bei Nichtumsetzung
der Planung wirde der heutige Zustand erhalten bleiben. — Die vorgesehenen Gehélzpflan-
zungen tragen zur Minderung des Verlustes an Griinstrukturen bei.

® Bewertung
Die Planung ist hinsichtlich des Schutzguts "Landschaft" als umweltvertraglich einzustufen.

5.8  Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter"

® Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Kulturdenkmale. In der unmittelbaren Umgebung
sind als Denkmale der Gebaudekomplex Justizvollzugsanstalt / Landgericht / Amtsgericht zwi-
schen FaeschstraBe und Schitzenwall sowie die Wohngebaude Kirchhofallee 66, 70 bis 74
und 80 und HarmsstraBe 85 zu nennen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

® Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Eine Beeintrachtigung von Kulturdenkmalen ist weder im Planungsfall noch bei Verzicht auf
die Umsetzung der Planung zu erwarten; MinderungsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

® Bewertung
Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den unter Punkt 3 aufgefihrten Zielen. Fir das

Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachgtter" ist sie als umweltvertraglich zu bezeichnen.
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6 Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB
6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachplane

Der Landschaftsplan stuft das Plangebiet als Flache fir die Siedlungsentwicklung (hier jedoch
als Wohnbauflache, nicht als Sonderbauflache) ein. Die Abweichung ist angesichts des Ver-
héltnisses von bisheriger zu kinftiger Nutzung zu vernachléssigen.

6.2 Emissionsvermeidung (insb. Luftreinhaltung), Entsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Eine erhebliche Zunahme von Larmemissionen als Folge der Planung ist nicht zu erwarten
(siehe Punkt 5.1). Eine Uberschreitung von Luftschadstoff-Immissionswerten und von der-

zeitigen oder ab 2010 geltenden Grenzwerten der 22. BImSchV ist nicht zu erwarten (siehe
Punkt 5.5).

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Kiel. Die Art der Energieversor-
gung wird im Rahmen der Bauleitplanung nicht festgelegt; auch bezuglich der Nutzung erneu-
erbarer Energien erfolgt keine Festsetzung im Bebauungsplan.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken

Soweit fir die Umweltpriifung Fachbeitrage herangezogen wurden, handelt es sich um Er-
gebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen (siehe Abschnitt 9). Zur Prognose-
unsicherheit auf der Ebene des Bebauungsplans gehdrt, dass die sichere Quantifizierung aller
Arten von Umweltauswirkungen (z.B. Zunahme verkehrsbedingter Immissionen) nicht méglich
ist. Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan 6.3,
die Schadstoff-Ausbreitungsberechnungen bzw. -Immissionsprognosen mit den Modellen
MISKAM und PROKAS.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Die folgenden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

6 Monate nach Ratsbeschluss zur 15. FNP-Anderung

® Uberpriifung: Ist der Bebauungsplan 954, der die Grundlage fir die Abschéatzung
der Umweltauswirkungen der F-Plan-Anderung bildete, im Parallelverfahren oder
zeitnah in der urspriinglich vorgesehenen Form beschlossen worden?

5 Jahre nach Ratsbeschluss zur 15. FNP-Anderung

® Uberpriifung: Ist der Bebauungsplan 954, der die Grundlage fir die Abschéatzung
der Umweltauswirkungen der F-Plan-Anderung bildete, zwischenzeitlich geandert
worden? Ermdglicht die Bebauungsplan-Anderung eine intensivere Nutzung?

12 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 954

® Uberpriifung: Wurden die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen in der
vorgesehenen Weise durchgefuhrt?

3 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 954

e Uberpriifung: Haben sich die immissionsbezogenen Festsetzungen als wirksam
erwiesen, oder gab es unerwartete immissionsbedingte Konflikte?
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® Uberpriifung: Hat sich nach vollzogener Erweiterung der beiden Verbraucher-
markte die Verkehrsprognose im wesentlichen bestatigt?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.
9 Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeitrage

Aus Anlass der Bauleitplanung wurden die folgenden umweltbezogenen Gutachten, Fach-
beitrdge und Planunterlagen erstellt:

® Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 zur Aufstellung des B-Plans Nr.
954, "FaeschstraBe", in der Stadt Kiel.
WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR GMBH, Neum{nster 2006.

® Luftschadstoffuntersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 954 der Landeshaupt-
stadt Kiel.
LAIRM CONSULT GMBH, Hammoor 2006.

® B-Plan 954, "FaeschstraBe": Baumbestand und -bilanzierung.
LH KIEL, GRUNFLACHENAMT.

® B-Plan 954, "FaeschstraBe": Faunistisch-floristische Ersteinschatzung.
LH KIEL, UMWELTSCHUTZAMT.
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10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der Bauleitplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die Ermitt-
lung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung. Sie kommt firr die Belange nach § 1a Abs. (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden

Ergebnissen:

Schutzqut

Mensch
(L&rm)

Tiere und Pflanzen,
Biotope

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturguter und
sonstige Sachgiiter

Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlauterung)

Umweltvertraglich

Starke Vorbelastung der umgebenden Wohnnutzung durch Ver-
kehrs- und Gewerbelarm. Die Planung bewirkt einen Zuwachs
des Verkehrslarmpegels, jedoch unterhalb der Wahrnehmungs-
schwelle, sowie als Verbesserung gegentber dem heutigen Zu-
stand eine generelle Einhaltung der DIN 18005-Werte, bezogen
auf den Teilbereich Gewerbelarm.

Erhebliche Auswirkungen
Keine Inanspruchnahme von ékologisch hochwertigen Flachen,
aber Beseitigung einiger geschitzter Badume.

Umweltvertraglich
Geringfligige Zunahme des Versiegelungsgrades.

Umweltvertraglich
Geringfligige Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Erhebliche Auswirkungen

Uberwiegend geringe, punktuell jedoch sehr deutliche Zunahme
der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung. Keine Uberschrei-
tung der einschlagigen Immissions- und Grenzwerte.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintrachtigung von landschaftlicher Vielfalt,
Strukturreichtum und Biotopverbund.

Umweltvertraglich
Keine Beeintrachtigung von Baudenkmalen oder von kultur-
historisch bedeutsamen Landschaftselementen.

Belange nach § 1a Abs. (6) Nr. 7 e-h BauGB:
® Nutzungsbezogene Darstellungen des Landschaftsplans oder anderer Fachpléane
stehen der Planung nicht entgegen.
® Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als
unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen ausschlieBlich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abwéagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegenuberzustellen.
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