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Niederschrift 287. Sitzung des Ortsbeirates Mitte am 09.07.2014 .
- Antrige der Ortsbeirite zum Bebauungsplan Nr. 988 und zur 32. FNP-Anderung -

Sehr geehrter Herr Dittrich,

anbei erhalten unsere Stellungnahme zu lhren jeweiligen Antrédgen bzw. Anregungen aus o. g. Sit-
zung:

Antraqg der Ortsbeiréte Mitte und Schreventeich/Hasseldieksdamm

Es wird beantragt, das zentrenrelevante Sortiment entsprechend der Empfehlung des Einzelhan-
delsvertraglichkeitsgutachtens zunédchst auf die 7% Umverteilungsrate zu begrenzen und dann im
Rahmen einer verbindlichen Evaluierung der Einzelhandelssituation der Innenstadt nach drei Jahren
bis zu maximal 10% Umverteilungsvariante aufzustocken.

Stellungnahme:

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden durch das CIMA-Vertraglichkeitsgutachten sowohl
fur die Landeshauptstadt Kiel als auch fiir die Zentren der umliegenden zentralen Orte detail-

liert untersucht.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei der im Bebauungsplan festgelegten Vorha-
benkonzeption keine schadlichen Auswirkungen i. S. d. § 11 (3) BauNVO zu erwarten sind.

Ein bestimmter "Schwellenwert" fiir einen stadtebaulich beachtlichen Kaufkraftabfluss ist ge-
setzlich nicht vorgegeben. GemaR Rechtsprechung (OVG NRW) kann aber in der Tendenz -
faustformelartig - davon ausgegangen werden, dass erst Umsatzverluste ab einer GréRenord-
nung von mehr als 10 % als gewichtig anzusehen sind. Allerdings bietet das 10 %-Kriterium
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nicht mehr als einen Anhalt. Es muss im Zusammenhang mit den sonstigen Einzelfallumstan-
den gewertet werden.

Dies ist mit dieser Untersuchung vertiefend geschehen. Das Planvorhaben steht mit den Vor-
gaben der Raumordnung gemaR Landesraumordnungsplan und Landesentwicklungsplan im
Einklang. Eine noch starkere Begrenzung der Randsortimente (Variante 7 %-
Umsatzumverteilung) ist nicht zwingend notwendig, da der Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche auch bei dem jetzt festgesetzten Verkaufsflachenanteil nachweislich gegeben ist.

Es obliegt letztendlich der Landeshauptstadt Kiel als planende Gemeinde, zum Zwecke eines
erhohten Innenstadtschutzes tUber die Anwendung dieser Variante zu entscheiden. Dabei
mussen auch wirtschaftliche Aspekte des Vorhabentragers einbezogen werden, die nicht Be-
standteil des Vertraglichkeitsgutachtens sind.

Antrag des Ortsbeirates Schreventeich/Hasseldieksdamm

Der Ortsbeirat wiinscht, dass unter Berticksichtigung des Verkehrsgutachtens Stellplatzfliche im
Bauleitverfahren als eine Tiefgarage / ggf. Split Level vorgesehen wird, um Ausweichverkehr in
Wohngebiete zu vermeiden und die Flachenversiegelung zu reduzieren.

Stellungnahme:

Grundsatzlich Iasst der vorliegende Bebauungsplan eine Tiefgarage zu.

Der angeregte Bau einer Tiefgarage bzw. das Parken unter dem Geb&dude wurde investoren-
seitig geprift. Die vom Investor bezifferten Mehrkosten liegen bei ca. 12 Mio. und werden als
unwirtschaftlich eingeschatzt.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird im Bebauungsplan klar begrenzt, um die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes zu begrenzen. Ein zusétzliches Parkgeschoss, welches halftig
oder sogar als Vollgeschoss in Erscheinung tritt, wiirde dieser Zielsetzung zuwiderlaufen.

Um aber nicht weitere Flachen fiir die Stellplatze zu verbrauchen, die lediglich an wenigen
Spitzentagen erforderlich sind, soll vertraglich geregelt werden, dass temporér der gegeniiber
liegende Parkplatz des RBZ mit genutzt werden kann. Durch diese zusétzlichen Stellplatze
beim RBZ (ca. 200 Stiick) kann somit bereits eine weitere Versiegelung fur Stellpldtze im
Plangebiet vermieden werden. Die im Bebauungsplan im nérdlichen Bereich festgesetzte Fla-
che fur Stellplatze (St 2) ist dementsprechend reduziert worden.

Der Bebauungsplan weist ausreichende Flachen fur Stellplatze aus (Stellplatze sind innerhalb
der daflr ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig). Eine
entsprechende Beschilderung (Leit-System) und Gestaltung der Stellplatzanlage werden den
Kundenverkehr derart filhren, dass vermeidbare Suchverkehre reduziert werden. Der Liefer-
verkehr wird ebenfalls beschildert und geleitet. Ausweichverkehre in die angrenzenden Wohn-
lagen sind nicht zu erwarten.

Beschluss des Oirtsbeirates Mitte (in Punkten 2, 5 und 6 auch Ortsbeirat Schreventeich/
Hasseldieksdamm) iiber folgende Anregungen:

Die Verwaltung soll priifen, ob durch eine andere Anordnung der Gebé&ude die Qualitdt der anlie-
genden Griinflaichen verbessert werden und somit im Siiden ein hochwertigerer Griinflachenverbund
geschaffen werden kann.

Stellungnahme:

Die extern beauftragte Analyse zur stadtebaulichen und rdumlichen Einbindung (Biro Jo
Claussen Seggelke, August 2012) zeigt nachvoliziehbar auf, wie mit den in ihr erarbeiteten
Beurteilungskriterien eine mogliche Einbindung der baulichen Strukturen schonend gelin-
gen kann.
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Zwingende Vorgaben hierbei waren u. a. die ErschlieBung tber den Westring, Erhalt wich-
tiger Wegeverbindungen, Schutz der Wohnquartiere und ausreichende ,griine* Abstands-
flachen.

Die Erarbeitung der Kriterien, anhand derer eine bestmégliche Einbindung der Gebaude-
und Nutzungsstrukturen mit ihren jeweiligen Zuordnungen erzielt werden soll, betrachtete
aber auch auch den Aspekt der bestméglichen Abwicklung von Verkehren, der Beriicksich-
tigung von Larmschutz und einer optimierten Oberflachenentwéasserung.

Wichtiges Kriterium bei der Lage der Baukérper ist zum einen das Abschirmen der Haupt-
erschlieBungsbereiche der Mobelmarkte zur Wohnbebauung nérdlich  des
Hasseldieksdammer Weges hin, zum anderen das Schaffen von ausreichend griinen Puf-
ferzonen. Anordnung und Form der Baukérper waren aufgrund dieser Kriterien bereits we-
sentliche Vorgabe bei der Mehrfachbeauftragung im Jahr 2012. Der langgestreckte Riegel
des Einrichtungshauses bietet mit seiner Lage einen baulichen Schutz des Wohnquartiers
vor Immissionen der zukunftigen Verkehre auf der Hauptstellplatzanlage. Neben der tren-
nenden Wirkung zur Wohnbebauung hin ist fur Mébelhduser eine langgestreckte Grund-
form von Vorteil, um einen moglichst hohen Anteil an AuRenwandflachen zu erzielen.

Der Puffer zwischen Baufenster und Hasseldieksdammer Weg betragt in der vorliegenden
Planung 35 — 120m. Es handelt sich um eine MaRnahmenflache, die zugunsten Naturraum
und Artenschutz intensiv entwickelt wird. Zudem liegt der Bereich der Uberbaubaren Fla-
chen insgesamt ca. 2 m tiefer als der Hasseldieksdammer Weg. Aufgrund dieser gegebe-
nen Topographie, des geplanten ,Grunpuffers‘ sowie des raumbildenden, stral3enbeglei-
tenden Baumbestandes entlang des Hasseldieksdammer Weges wird die kiinftige Bebau-
ung orts- und landschaftsbildschonend in das Gelénde eingebunden. Dies wird zusétzlich
durch die vorgesehenen Pflanzbindungen und Festsetzungen zur Fassadenbegriinung ge-
starkt.

Zum Gelande der GroRBen Griinen Schutzengilde ist ebenfalls ein Griingurtel vorgesehen,
an dieser Stelle zwischen 20 bis 50 m breit. Diese Breite geniigt, um einen raumwirksamen
Grinflachenverbund zu gewahrleisten, da dieser auf ganzer Lange parallel zum Grinraum
der GroBen Grinen Schitzengilde verlauft und somit einen flieBenden Ubergang zu den
vorhandenen Grinstrukturen herstellt.

Durch die geplante Gebaudeanordnung wird die Eingangssituation des Mébelmarktzent-
rums stadtraumlich definiert. Die Hauptstellplatzanlage orientiert sich verkehrsgiinstig zum
Westring und liegt unmittelbar an der neuen ErschlieBung (neuer Knotenpunkt bei Zufahrt
RBZ) der Flache. Dies bietet zum einen kurze ErschlieBungswege, zum anderen kann so
die geplante Bebauung, wie zuvor erlautert, die Stellpldtze in Richtung Wohnbebauung
nordlich des Hasseldieksdammer Weges abschirmen.

Gestaltete Freiflachen betonen diesen Bereich. Hierzu zahlen z. B. die der Hauptstellplatz-
anlage zugeordneten Farbwiesen sowie Grinflachen im Bereich der vorgesehenen natur-
nahen Regenriickhaltebecken, die aufgrund der topographischen Bedingungen an den
ausgewiesenen Standorten funktional optimal verortet sind. Auch wenn diese Gestal-
tungsmaBnahmen (wie Farbwiesen, naturnahe Regenriickhaltebecken) nicht als solche in
die MaRnahmenflachen einbezogen sind, wirken sie sich dennoch positiv auf den Biotop-
verbund aus.

Mit der umfassend quantitativ und qualitativ definierten Griinzone wird die nérdlich angren-
zende Wohnbebauung von der geplanten gewerblichen Nutzung radumlich abgeschirmt und
zugleich eine Verzahnung mit umliegenden Griinstrukturen gewéhrleistet.



Die Verwaltung wird erneut aufgefordert, mit dem Investor Lésungen fiir ein Parkdeck oder Stellpl&t-
ze unter dem Gebéaude zu suchen, um den Flachenbedarf zu reduzieren.

Stellungnahme:

siehe zuvor

Es ist zu priifen, ob der Skontomarkt nicht so verschoben werden kann, dass er mit dem Mdébel-
Kraft-Geb&ude biindig abschliet, um am Westrand den Fldchenverbrauch zu minimieren (mindere
naturrdumliche Qualitat der Flachen am Ostrand).

Stellungnahme:

Ein Verschieben des SB-Mobelmarktes in die Bauflucht des Einrichtungshauses wirde die
Dimensionierung der Hauptstellplatzflache (St 1) erheblich beeintrachtigen. Dies hétte zur
Folge, dass wegfallende, aber erforderliche Stellpldtze an anderer Stelle vorgesehen wer-
den missten, was wiederum zusétzliche Flachen in Anspruch nehmen wirde.

Die Zu- und Abfahrten auf das Gelande im Bereich der Farbwiesen sind nach verkehrs-
technischen Vorgaben derart konzipiert, das bei hohem Besucheraufkommen genlgend
Aufstauldngen gewihrleistet sind und der Verkehrsfluss des Westrings nicht belastest wird.
Somit ist auch hier kein ,Puffer” furr ein Verschieben des SB-Mébelmarktes vorhanden.

Die Lage des Pylons innerhalb einer Ausgleichsfldche ist nicht akzeptabel. Der Pylon ist am Geb&u-
de zu platzieren.

Stellungnahme:

Um die Blickbeziehung und somit die Werbewirksamkeit insbesondere in Richtung der
Hauptzubringer zu gewabhrleisten, liegt der Standort des Pylons ca. 50 m westlich der aus-
gewiesenen Sondergebietsflache. Durch lkea und Citti-Park mit ihren jeweiligen Werbepy-
lonen ist das Ortsbild bereits vorgepragt. Die Héhe des neuen Pylons richtet sich mit einer
maximalen Hohe von 67 m UNN nach der Héhe des vorhandenen lkea-Pylons.

Zum Schutz der MaRnahmenflachen wird unter anderem festgesetzt, dass jegliche Be-
leuchtung von 22:00 bis 06.00 zu unterlassen ist. Zudem sind am Pylon bauliche Vorkeh-
rungen zu treffen, um das Streulicht auch vor 22:00 in Richtung MaRnahmenfléchen zu mi-

nimieren.

Zudem stellt sich die Frage, warum im B-Plan-Entwurf noch die Stellplatzfidchen St2 und St3 aus-
gewiesen sind, obwohl doch die Kombination aus Stellplétzen im Bereich St1 mit den Uberlaufstell-
plédtzen am RBZ 1 ausreichend sein sollte.

Stellungnahme:

Neben der Hauptstellplatzanlage (St 1) sind im Bereich der Gebdudeumfahrt, die zur Anlie-
ferung und als Feuerwehrumfahrt benétigt wird, weitere Stellplatze (St 2 im Norden, St 3 im
Westen) ausgewiesen. Im Verfahren wurde die St 2, zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, um die auBenliegende Stellplatzreihe reduziert. Dies ist in den Festsetzun-
gen entsprechend dargestellt. Eine weitere Reduzierung ist nicht vorgesehen, um die im
Verkehrsgutachten berechnete notwendige Anzahl an Stellplatzen innerhalb des Sonder-
gebietes zu ermoglichen. Das Ausweichen auf die Stellplatze beim RBZ soll bei Notwen-
digkeit nur an wenigen Spitzentagen geschehen, nicht aber im Regelfall.
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AuBerdem soll gepriift werden, ob nicht bereits im B-Plan Festlegungen beziiglich der Versicke-
rungsfahigkeiten des Belags der Stellflachen mdéglich sind.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan ist unter ,Textliche Festsetzungen® Nr. 4 ,Stellplatze” festgesetzt, dass
die Oberflachen in wasser- und luftdurchlassiger Form herzustellen sind.

Entsprechende Gutachten und umfassende Stellungnahmen zu den verschiedenen Themenberei-
chen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kénnen zusatzlich in der Glasernen Akte einge-
sehen werden.

Fur die Beantwortung von Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit fr dIih‘n rilRen
/m »

Thomas Stiiber



